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Presentacio

El Pla Local d’'Habitatge (PLH) és el document tecnic que partint de I'analisi i diagnosi de
I"habitatge a Rubi i de les condicions del context, defineix, per un periode de sis anys, les
estrategies i propostes a desenvolupar des del govern local amb I'objecte de fomentar
I'assoliment del dret de la ciutadania a gaudir d’un habitatge digne en condicions

assequibles. Té per objecte definir la politica local d’habitatge.

A partir de I'entrada en vigor de la Llei 18/2007 de 28 de desembre, del Dret a
I’'Habitatge a Catalunya, els Plans Locals d’Habitatge adquireixen reconeixement legal,
reforcant-se el seu paper com a instrument que determina les propostes i compromisos
municipals en politica d’habitatge i constituint la proposta marc per a concertar

politiques d’habitatge amb la Generalitat de Catalunya.

Elaborar el PLH de Rubi és un imperatiu legal i alhora un compromis acordat per

unanimitat en el Ple de I’Ajuntament de Rubi del 5 d’abril de 2018.

Pel que fa al contingut, el PLH ha d’incloure una triple perspectiva: analitica (en contenir
I"estudi i diagnostic de la problematica municipal en matéria d’habitatge, centrant-se en
I'habitatge protegit), estratégica (en establir els objectius i estrategies municipals en
materia d’habitatge) i programatica (en definir i programar les actuacions de

I’Ajuntament relatives a I'habitatge en un periode de sis anys).

La incorporacid de la participaciod de la ciutadania i de les persones responsables de la
seva implementacié en el disseny i desenvolupament de projectes de transformacio

urbanistica i social és cabdal per tal de fer-la possible.

L’Ajuntament ha volgut incorporar les visions i opinions d’aquests agents socials per tal
que el pla resultant sigui fruit d’'un debat compartit entre representants politics,

referents tecnics/ques, agents economics, associacions i ciutadania a titol individual.

Per a recollir les opinions i idees de la ciutadania, i contrastar I'esborrany de PLH, s’ha

dut a terme un procés de participacido amb diversos canals i eines:
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#® Els punts informatius a I'espai public, destinades a difondre el PLH, el

,J_ZAEL procés i els canals de participacid disponibles i recollir I'opinid i propostes de
la ciutadania mitjancant les enquestes que tracta aquest informe. El context

de la pandémia ha modificat les previsions inicials de punts al carrer i

finalment s’han instal-lat dos punts durant 5 dies cadascun en dos espais

tancats: la biblioteca i el mercat municipal.
— #® Els debats. S’han organitzat 3 debats durant el mes d’octubre de 2020,
== adrecats a diversos col-lectius: técnics municipals, ciutadania i entitats i

professionals vinculats al sector de I'habitatge.

#® £l web del procés participa.rubi.cat, I'espai mitjancant el qual es pot estar

|§s informat de I'actualitat del procés i aportar I'opinié i propostes a través de

I’enquesta.

Context i desenvolupament de la recollida de dades

La recollida d’enquestes de participacio es va dur a terme de forma continuada en la
seva versio en linia des del 17 de juliol, en qué es va presentar publicament el procés,
fins al 13 d’octubre, i de forma presencial en els punts informatius que es van establir a
la Biblioteca Marti Tauler del 28 e setembre al 2 d’octubre del 2020 i al Mercat

Municipal del 5 al 10 d’octubre d’aquest mateix any.

S’han recollit un total de 117 enquestes, 37 de les quals a través del portal Rubi

Participa, suposant una mica menys d’una tercera part del total d’enquestes.
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Perfil del participant

Les dades generals dels participants es recollien a l'inici de I'enquesta, comprenent el
lloc i zona de residencia, variables demografiques (genere i edat) i situacié residencial;
regim de tinenca/accés a |'habitatge, mida de la unitat de convivéncia i tipologia

d’aquesta.

Variables demografiques

En primer lloc, amb relacié a la distribucid de genere trobem un 54% de dones i 44%

d’homes i un 2% de persones no binaries.

El grup d’edat majoritariament representat és el de persones en la franja de 36 a 50
anys, que son practicament la meitat de la mostra, seguits a continuacié de la franja 51

a 65 anys, que representen un 28% del total i, finalment, la franja 18-35 anys (19%).

5; 4%

m 18-35 anys
® 36-50 anys
= 51-65 anys

més de 65 anys

Grafic 1. Distribucié d’edat de les persones participants
Variables geografiques

De les 117 persones que han respost I'enquesta, 107 afirmen viure a Rubi, mentre que
10 afirmen que no hi viuen (majoritariament personal técnic municipal). D’aquestes 107
persones del municipi, la major part resideixen al centre (1 de cada 5 persones del total
de persones que han respost la pregunta). Les seglients zones de residencia de les

persones enquestades son la Plana de Can Bertran i la Zona Nord.
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Centre | 10

Plana de Can Bertran
Zona Nord

El Mercat

Can Oriol

Les Torres

Can Alzamora

Sector Z

Can Rosés.
Castellnou- Can Mir
El Pinar, Can Ximelis, Can Serrafossa
El progrés- Rubi 2000
Sant Jordi Parc

Can fatjo

Grafic 2. Distribucié per zones geografiques de les persones de Rubi

Situacid residencial de les persones enquestades

Respecte al regim d’accés, un 70% de les persones enquestades habita en immobles
adquirits a través de la compra, mentre que un 23% accedeix a |’habitatge mitjancant el
llogueriel 7% restant mitjangant altres regims de tinenga.

Les unitats de conviveéncia tenen una mida mitjana de 3,4 persones i en la seva gran

majoria (88,9%) sén formades per familiars. La resta es conformen amb amics o coneguts
(un 4,3% del total) i “altres” (un 2,6%).

Resultats de I'’enquesta

Pregunta 1. Estas d’acord amb la frase “Comprar un pis és millor que
llogar”?
Aquesta i la pregunta 3 es mostren en una escala d’adscripcié de 5 categories, entre el

desacord i I'acord totals.

Els resultats ens mostren que 2 de cada 3 persones enquestades estan parcialment o
totalment d’acord amb I'afirmacio exposada i veuen la compra com la millor opcié. Un
18% no esta ni d’acord ni en desacord amb I'afirmacio i tan sols un 13% hi estaria en

contra.
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2;2%

6;5%
( Totalment d'acord
sleeib Parcialment d'acord
21;18% Ni d'acord ni en desacord

m Parcialment en desacord
m Totalment en desacord

NS/NC

42;36%

Grafic 3. Distribucio de resposta a la pregunta 1.

Pregunta 2. Si la resposta anterior ha estat afirmativa, pots exposar per

que?

La gran majoria d’arguments a favor de la compra i en detriment del lloguer apunten al
cost d’oportunitat negatiu que suposa el lloguer. La compra d’un immoble es veu com
una inversio, a diferéncia del lloguer, que es considera una despesa (d’una quantitat
semblant) sense cap mena de retorn, “llencar els diners” és una expressié molt

recurrent a les respostes.

“Es una inversid, llogar és tirar diners”*

“Hi ha la possibilitat de recuperar els diners venent-lo, i quan l'acabes de pagar et queden

aquests diners per viure.”
La propietat es considera també com una font de seguretat a I’'hora de garantir-se I'accés
a un habitatge, aixi com una forma de no perdre el patrimoni i poder-lo deixar a futures

generacions.

“és una garantia pel futur i la familia”

L A partir d’ara i el citat inclos, els fragments entre cometes i en cursiva corresponen a cites literals de les
respostes de les persones enquestades.
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“Propietat, llibertat per fer, heréncia ...”

Els alts preus del lloguer també surten mencionats repetidament com a una de les

causes per les quals s’opta per la compra prioritariament.

“Donat el preu del lloguer i les condicions actuals d'oferta i contractes és una opcio irreal.

Qualsevol lloguer equival al preu d'una hipoteca mitjana”

“Porque los alquileres cada vez son mds caros y es casi imposible vivir en un piso digno si no

pagas una mesualidad carisima”

Pregunta 3. I amb aquesta altra afirmaciéo?; “En la nostra societat, on
cada vegada ens movem més (residéncia, feina, estudis), el lloguer és la

millor opcid per accedir a un habitatge”.

La meitat de les persones enquestades estan totalment o parcialment d’acord amb
I’afirmacié que defensa el lloguer com la millor opcié. Les que no estan d’acord amb
I'afirmacié (parcialment o totalment) pugen al 24%. Trobem més indecisos i una menor

resposta també, amb relacio a la pregunta 1.

Totalment d'acord
Parcialment d'acord
Ni d'acord ni en desacord

m Parcialment en desacord

37:32% M Totalment en desacord

25:21% M NS/NC

Grafic 4. Distribucié de respostes a la pregunta 3.
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Pregunta 4. Si la resposta anterior ha estat afirmativa, pots exposar per

que?

S’han rebut 49 respostes de les 58 persones que afirmen estar totalment o parcialment

d’acord amb I'afirmacioé de la pregunta anterior.

Principalment es valora positivament la major flexibilitat i mobilitat que permet el lloguer
(que es veurien limitades per la compra), especialment vinculada a motius laborals i /o

academics.

“El moviment de les persones quan viuen de lloguer és més facil. Canviar d'habitatge i de

municipi al llarg de la vida ha de ser una opcid.”

“La feina canvia de lloc i les oportunitats laborals no sempre estan al teu poble”

Aquesta flexibilitat es veu relacionada a la joventut, i es veu el lloguer com una etapa

transitoria vinculada a diverses situacions personals o economiques.

“quan ets jove es normal moure’t per qualsevol motiu, estudi, feina, etcétera ...”

“A veces alquilar se hace por necesidad, no porque te gusta la vivienda donde estds y luego te

compras la que decides definitivamente para un futuro”

Tot i que la majoria dels enquestats consideren el lloguer una forma més accessible a
nivell economic, també han sorgit diverses alertes en relacié als elevats preus del

mercat.

“El lloguer seria una gran opcio, si fos a preus assequibles. Perd avui en dia, és una opcio de risc,
tenint en compte l'evolucid del mercat immobiliari i de les politiques publiques en habitatge.

Pots acabar sent gran, sense pensio i sense casa que puguis pagar.”

“Perqué mai saps quant de temps viuras en el lloc on resideixen, a part perque un pis de compra
és practicament prohibitiu, encara que un pis de lloguer a dia d'avui també és practicament

impossible, no pots pagar per un pis d'una habitacio 700€ aixo esta desproporcionat”
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Pregunta 5. Segons estudis consultats, el preu de lloguer a la nostra ciutat
ha pujat gairebé un 50% els darrers anys. Quée creus que hauria de fer

prioritariament I’Administracid en aquest tema?

D’aquesta pregunta destaca el fet que un 93% de les persones enquestades estan a favor
d’una forma o altra d’intervencié per part de I'administracié, amb una lleugera prioritat
per una intervencid que generi oferta publica d’habitatge en regim de lloguer

assequible, per sobre la regulacié dels preus del mercat de lloguer.

3;3% 2 4%

M L'administracié hauria d'oferir
més promocions en régim de
lloguer assequible

B L'administracié hauria de
regular els preus del lloguer.

1 L'administracié no hauria de
fer res, el mercat ja es regula
per si mateix.

NS/NC

Grafic 5. Distribucié de respostes a la pregunta 5.

Pregunta 6. Quines d’aquestes mesures creus que hauria de desenvolupar

el govern municipal? (3 Opcions maxim)

Les persones que han respost I'enquesta han seleccionat una mitjana de 2,29 mesures

per persona (se’n podien escollir fins a 3).

En coherencia amb la pregunta anterior, podem trobar que 2 de cada 3 persones han
escollit I'opcid “Construir habitatges de proteccio oficial en regim de lloguer ” com una de
les seves prioritaries, seguida dels incentius perqueé els propietaris posin immobles al
mercat de lloguer, que ha estat escollida per un 45% de les persones que han respost.
La tercera mesura amb més adhesions és |'expropiacio de pisos buits a grans tenidors,

gue més d’un terg de la mostra ha considerat prioritaria (un 35%).
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b) Construir habitatges de proteccio oficial en regim de lloguer | 78

c) Donar seguretat i incentius a propietaris de pisos perqué els posin de lloguer [N 52
d) Expropiar pisos buits a grans tenidors, per no complir amb la funcié social dels _ i
immobles
a) Construir habitatges de proteccio oficial en régim de propietat _ 36
e) Comprar pisos de grans tenidors que provenen d'execucions hipotecaries [N 20

f) Sancionar als grans tenidors d'habitatges si els mantenen buits [ NNRNRREND 26

g) No fer res. S6n propietat privada i s'ha de respectar . 3

Grafic 6. Distribucio de respostes a la pregunta 6.

Pregunta 7. Quins creus que son els 3 principals problemes en I'ambit de
I’habitatge a Rubi.

92 de les 117 persones enguestades han respost aquesta pregunta, identificant entre 1

i 3 problemes.

El problema que més es destaca és el del preu de |'habitatge, ja sigui en general (tant en
compra com lloguer) o bé en una de les dues opcions en concret, encara que el mercat
del lloguer és el que genera una major preocupacio entre les persones enquestades.
Aguest problema es vincula a vegades als problemes del mercat laboral: “insequretat i
precarietat del treball”. En altres casos es vincula a |'existéncia de pisos desocupats o
buits o0 a la manca d’accié de I'administracié a I’'hora d’impulsar politiques publiques
que facilitin I'accés a un habitatge. En aquest sentit, es mencionen les ajudes socials;
“no hi ha ajuts per la gent que vol llogar”, “El poc suport de I'Ajuntament a les persones
que tenen problemes per a accedir a I'habitatge: queda massa per fer!” o |'oferta
d’habitatge public “Manca d'oferta d'habitatge public de lloguer”, “Manca d'habitatge
public en regim de lloguer o cessio d'us”. També cal destacar, a nivell diagnosi, que es
menciona la influéncia de 'area metropolitana en els preus del lloguer, aixi com les
inseguretats que poden tenir alguns propietaris o el paper dels fons voltors i els grans

tenidors en el mercat.
En un altre ordre de problemes es menciona I'ocupacio irregular d’habitatges, vinculant-

se a la manca d’oferta “Hi ha molta ocupacio il-legal per manca d'habitatges socials” o

com una qlestié de seguretat “Prou tenir por dels okupes i les mafies!”, aixi com en
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menor presencia el mal estat del parc d’habitatges “Mal estat dels habitatges per manca

de reformes”.

Per a poder donar una idea de com és la mostra s’ha elaborat un recompte de la
presencia de certes paraules que han destacat en el moment de fer un buidatge de les
respostes. Podem destacar la paraula preu apareixent en un 60% de les respostes,

seguida de lloguer, que té preséncia en un 45% de les respostes.

Preu 55 (60%)
Lloguer 41 (45%)
Oferta 17 (18%)
Ocupa/okupa 14 (15%)
Buits

Proteccio oficial

Grafic 7. Presencia de paraules en la mostra de respostes a la pregunta 7.

Pregunta 8. Quins problemes t’afecten més personalment en l'ambit de
I’habitatge?

S’han obtingut 74 respostes que afirmen tenir algun tipus de problema personal en
I'ambit de I’habitatge, per 12 que no en tenen. Hem optat per a fer-ne una analisi
intensiva i interpretar la problematica o problematiques concretes que tracten. De

I'analisi n’han resultat 6 categories (més “Altres”).
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Preu \ 40
Ocupacié \ 14
No té cap problema .l 12
Mala conservacid/caracteristiques del parc \ 10
Altres \ 6
Accés \ 4
Impostos \ 2

Tramits administratius | 2

Grafic 8. Categoritzacio de les problematiques expressades a la pregunta 8.

Trobem com a categoria més present i molt per davant de la segona els preus elevats,
en la seva majoria referint-se als lloguers, encara que amb preséncia del mateix
problema en compra. L'ocupacié apareix en 14 casos, 11 coincidint en haver
diagnosticat aquest com un dels principals problemes en la pregunta 7. Pel que fa ala
mala conservacidé o caracteristiques del parc, que es troba en la tercera posicié de les
problematiques, es fa referéncia a la manca de reparacions i reformes, a distribucions o

mides inadequades, aixi com a la manca d’accessibilitat.

La categoria “Accés” fa referéncia a persones amb dificultats o problematiques
vinculades a la forma en qué accedeixen o volen accedir a |'habitatge: manca de
garanties o avals per la fianca o incapacitat d’accedir a un credit hipotecari. Podriem dir

gue es tracta d’'una categoria a cavall entre la problematica economica i normativa.

Pregunta 9. En pocs anys la poblacié de Rubi ha crescut, arribant gairebé
als 80.000 habitants. Quina creus que hauria de ser l’evolucié de la

poblacio de la ciutat en els proxims anys?

D’entre les persones que han respost aquesta pregunta, |'opcié de control del
creixement de la ciutat ha estat escollida per gairebé la meitat, tot i que a poca
distancia de l'opcid de permetre’l. No hi ha, per tant, una posicié massa clarament

guanyadora en relacié amb aquesta qlestid.
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m S'ha de controlar el
creixement, limitant
construccié de nous
habitatges

Rubi encara té zones per on
pot créixer i, per tant, es pot
créixer més

m NS/NC
41;36%

Grafic 9. Distribucio de respostes a la pregunta 9.

Pregunta 10. Que creus que cal fer per a millorar l'accés a I’habitatge
(ptublic o privat, de lloguer o de compra), l’estat del parc d’habitatges, la

gestié de I’habitatge, etcetera?

S’han rebut 67 respostes a aquesta pregunta, 11 de les quals no donaven una proposta

concreta. La resta les hem agrupat en 8 categories.

La proposta més repetida ha estat la del control de preus (en alguns casos referint-se al
mercat de lloguer i en d’altres sense especificar), sigui mitjancant la regulacio publica o
simplement apuntant a la necessitat de la seva contencid i evitar |'especulacio
immobiliaria. En segon lloc, apareixen les propostes vinculades a "augment del parc
d’Habitatge de Proteccié Oficial. En tercer lloc, trobem la categoria
“Rehabilitacio/reforma”, que aglutina les propostes que incideixen en la necessitat de
rehabilitar o reformar el parc existent o posen I'alerta en el seu estat de conservacio, i
també aquelles que incideixen en les caracteristiques inadequades del parc existent (en

termes d’eficiéncia energeética, distribucid, mida, accessibilitat...).

Les propostes d’incentius per a arrendataris recullen 'aposta per generar un marc
perque petits propietaris tinguin garanties i seguretat per posar els seus immobles en
regim de lloguer. La categoria “Transferencies” fa referéncia a ajudes i subvencions per
a facilitar l'accés a I'habitatge (podent ser tant a persones llogateres com a

propietaries). Respecte a la categoria “Augmentar 'oferta”, es refereix a impulsar
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promocions o acabar aquelles ja en marxa. Les propostes relacionades amb
I’’Urbanisme innovador” fan emfasi en el paper de l'ordenacié urbanistica per a
solucionar els problemes d’habitatge, apuntant a la necessitat de fer arribar els serveis
arreu del territori per a poder créixer fora del nucli urba i apostar per un model de

creixement social i economicament sostenible.

En la categoria “altres” trobem dues mencions a I'impuls del cohabitatge o altres
models alternatius d’accés i tinenga, altres dues a tenir un control dels habitatges buits,

una mencio a la necessitat d’un major civisme i una de lluitar contra I'ocupacio.

Control de preus (lloguer i compra) 22 (33%)

Promocions d'Habitatge de Proteccié Oficial 17 (25%)

Rehabilitacié/reforma

Altres g
Incentius per arrendadors 7 (10%)
Transferencies 7 (10%)
Augmentar l'oferta 6 (9%)
Urbanisme innovador 4 (6%)

Grafic 10. Categoritzacié de les respostes a la pregunta 10.
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